AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DE NAVALCARNERO QUE POR TURNO
CORRESPONDA

D. , Procurador de los Tribunales, en nombre y
representacion de D. . mayor de edad, con DNI.
y domicilio en la ciudad de :

. representacion que se acreditard mediante apoderamiento Apud Acta en el
momento procesal oportuno, ante el Juzgado comparezco bajo la direccién letrada de
DON EDUARDO FERNANDEZ-FIGARES ESTEVEZ, colegiado nimero 6.338 del llustre
Colegio de Abogados de Granada y, como mejor proceda en Derecho, DIGO:

Que por medio del presente escrito y siguiendo expresas instrucciones de mi mandante,
formulo:

DEMANDA DE JUICIO DECLARATIVO VERBAL ejercitando

1.- Accion de DESAHUCIO y resolucion de contrato por impago de rentas y
cantidades analogas frente a D. (DNI. )
y frente a DNA. (DNI. ), mayores
de edad, y ambos con domicilio en la ciudad de Cubas de la Sagra (Madrid), C/ Cuenca,
numero

acumulando

2.- Accion de RECLAMACION DE RENTAS y cantidades analogas frente a ambos.

y ello en base a los siguientes

HECHOS

PRIMERO.- El dia Uno de Noviembre de 2012 mi representado, como parte arrendadora,
y la demandada como parte arrendataria, firmaron contrato de arrendamiento de un
inmueble sito en la ciudad de Cubas de la Sagra (Madrid), C/ Cuenca, numero que se
acomparia como Documento n°® 1.

Segun el mencionado contrato de arrendamiento, la renta pactada asciende a la cantidad
de DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS mensuales (250€) y ha de ser pagada de forma
anticipada dentro de los CINCO primeros dias de cada mes, en la cuenta

Igualmente quedo la parte arrendataria obligada a abonar a |la arrendadora los recibos de
suministros que las empresas suministradoras giren por los consumos efectuados en la
vivienda arrendada.



SEGUNDO.- A fecha de presentacion de esta demanda han resultado vencidas y son por
tanto exigibles las obligaciones de pago desglosadas a continuacion, que suman un
importe total de ONCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS (11.250€):

Renta 06l SN0 2014 soommimmonmimm s s e s s 3.000 euros
Renta del @0 2015 ..o s e ier s ie s e br e s e ssasnnas e s earmranenss 3.000 euros
Renta del af0 2018 oo s s e s i s 3.000 euros
Renta de enero de 2017 hasta septiembre de 2017 (inclusive): .......... 2.250 euros

TERCERO.- El domicilio a efecto de notificaciones senalado en el contrato de
arrendamiento es el propio inmueble arrendado.

Con posterioridad a la celebracién del contrato de arrendamiento la parte demandada no
ha notificado fehacientemente a la parte demandante ningan domicilio a efectos de
notificaciones diferente al expresado en su dia en el contrato de arrendamiento.

A estos hechos le son aplicables los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- JURISDICCION.- En virtud del articulo 36 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en relacién
con el articulo 21.1 y 22.a de la Ley Organica del Poder Judicial, corresponde conocer de
la presente demanda a los Juzgados y Tribunales espafioles del orden civil.

Il.- COMPETENCIA.- A tenor del articulo 52.1.7° de la Ley de Enjuiciamiento Civil, es
competente el Juzgado de Primera instancia de NAVALCARNERO que por turno
corresponda al estar ubicado el inmueble en dicho partido judicial.

lll.- CAPACIDAD.- Tienen capacidad para ser parte en la presente causa el demandante y
el demandado a tenor de lo dispuesto en los articulos 6 y 7 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil.

IV.- LEGITIMACION ACTIVA.- La ostenta la parte demandante como titular del objeto
litigioso o relacion juridica, a tenor del articulo 10 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

V.- LEGITIMACION PASIVA.- La ostenta la parte demandada como deudor de las rentas
y cantidades asimiladas reclamadas, a tenor del articulo 10 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil.

VI.- POSTULACION.- La parte demandante actGa bajo representacién de procurador y
bajo direccion técnica de abogado, a tenor de los articulos 23.1 y 31.1 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, y ello a pesar de las salvedades hechas por los articulos 23.2.1° y
31.2.1°.

VIl.- PROCEDIMIENTO.- A tenor del articulo 250.1.1° de la Ley de Enjuiciamiento Civil es
el juicio declarativo verbal el adecuado para que se decidan las demandas en las que el
dueno, usufructuario o cualquier otra persona con derecho a poseer una finca rustica o
urbana dada en arrendamiento pretenda reclamar la recuperacion de la posesion del



inmueble en base a un impago de renta o cantidades debidas por el arrendatario o en la
expiracion del plazo fijado contractual o legalmente.

Deberan considerarse las especialidades que, para este tipo particular de proceso, se
contienen en los articulos de la ley de enjuiciamiento civil 155.3 parrafo segundo, 164
parrafo cuarto, 440.3 y 440.4, 444.1, 447 .1, 497.2, 549.3, 549.4 y 703 .4.

VIil.- ACCIONES QUE SE EJERCITAN.-
Se egjercitan las siguientes acciones:

1.- Accion de resolucion de contrato de arrendamiento y desahucio: el articulo
27.2 “a” de la ley de arrendamientos urbanos permite al arrendador resolver el contrato de
arrendamiento cuando exista falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las
cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda al arrendatario. Por su parte el
articulo 1569.22 del codigo civil permite el desahucio del arrendatario por la falta de pago
del precio convenido.

2.- Accion de reclamacién de rentas o cantidades analogas vencidas y no
pagadas: el articulo 1091 del cddigo civil establece que “Las obligaciones que nacen de
los contratos tienen fuerza de ley entre las partes contratantes, y deben cumplirse al tenor
de los mismos”. A su vez, el articulo 27.1 de la ley de arrendamientos urbanos establece
que “El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones resultantes del
contrato dara derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a exigir el cumplimiento
de la obligacion...”.

El articulo 437.4.3% de la ley de enjuiciamiento civil permite acumular la accién de
reclamacion de rentas o cantidades analogas vencidas y no pagadas en los juicios de
desahucio de finca por falta de pago o por expiracion legal o contractual del plazo, con
independencia de |la cantidad que se reclame.

IX.- RECLAMACION DE RENTAS FUTURAS.- A tenor del articulo 220.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, al acumular las acciones que en la presente demanda se acumulan,
se tendra que solicitar explicitamente la condena a la parte demandada al pago de las
rentas devengadas desde la fecha de presentacion de la demanda hasta la entrega de la
posesion efectiva del inmueble, tomando como referencia de las rentas futuras el importe
de la ultima de las mensualidades reclamadas en la presente demanda.

X.- ENERVACION DE LA ACCION DE DESAHUCIO.- Procede la enervacién, dando
cumplimiento al requisito de admisibilidad de la demanda de indicacion de las
circunstancias concurrentes que puedan permitir o no la enervacién del desahucio,
recogido en el articulo 439.3 del mencionado texto legal.

Xl.- CUANTIA.- La cuantia del presente procedimiento se fija en la cantidad de ONCE
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS (11.250€), correspondientes al importe
reclamado, segun recoge la regla novena del articulo 251 y 252 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

Xll.- MORA E INTERESES.- Se solicitan por aplicacién de los articulos 1100 y siguientes
del Cadigo Civil.



XIll.- COSTAS.- Deben ser impuestas a la parte demandada en virtud del articulo 394.1
de la Ley de Enjuiciamiento Civil y del ultimo parrafo del nimero 3 del articulo 440 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil.

XIV.- NOTIFICACION EDICTAL.- El articulo 164, parrafo 4° de la ley de enjuiciamiento
civil establece, en relacion al articulo 155.3, parrafo 2° de la mencionada ley, que se
procedera sin mas tramites a fijar la cédula de citacion o requerimiento en el tablén de
anuncios de la oficina judicial cuando no pudiere hallarse al arrendatario en el inmueble
arrendado o en otros domicilios que haya designado, a efecto de notificaciones, bien en el
propio contrato de arrendamiento o bien posteriormente y en forma fehaciente.

En el presente caso en el contrato de arrendamiento no aparece domicilic a efecto de
notificaciones distinto al del inmueble arrendado y, como se menciona en los hechos de
esta demanda, la parte arrendataria no ha notificado fehacientemente con posterioridad a
la celebracion del contrato de arrendamiento ningun nuevo domicilio a efecto de
notificaciones.

En atencién a lo expuesto

SUPLICO AL JUZGADO que, teniendo por presentado este escrito con las copias y
documentos que lo acompafian, se sirva admitilo, me tenga por parte en la
representacion que ostento y por formulada

DEMANDA DE JUICIO DECLARATIVO VERBAL ejercitando

1.- Accion de DESAHUCIO y resolucion de contrato por impago de rentas y
cantidades analogas frente a D. . y frente a DNA.

mulan
2.- Accion de RECLAMACION DE RENTAS y cantidades analogas frente a ambos.

Y, tras los tramites legales oportunos, se acuerde el traslado de copias y se requiera a la
parte demandada:

- Fijando fecha y hora para una eventual vista en caso de oposicion en tiempo y forma de
la parte demandada para la que servira de citacion.

- Advirtiéndole que en caso de no comparecer a la vista, se declarara el desahucio sin
mas tramites.

- Advirtiéndole que en caso de comparecer a la vista queda citado el sexto dia a contar
desde el sefalado para la vista para recibir notificacion de la Sentencia, y dandole a
conocer que en caso de tratarse de Sentencia condenatoria se producira el lanzamiento
en la fecha fijada en la resolucion dictada dando por opuesto al demandado, en caso de
no recurrirla, sin necesidad de notificacion posterior.



- Fijando fecha y hora para el lanzamiento en caso de que no exista oposicion en tiempo y
forma de la parte demandada.

- Expresando que la falta de oposicion al requerimiento supondra la prestacién de su
consentimiento a la resolucion del contrato de arrendamiento que le vincula con la parte
demandante.

- Advitiendo que si la parte demandada no atiende el requerimiento en cuanto al desalojo
del inmueble sin formular oposicion, allanarse ni pagar la cantidad reclamada, debera el
Secretario judicial dejar constancia de esa situacion, y se dictara Decreto por el que tenga
por finalizado el procedimiento de desahucio, procediéndose al lanzamiento en la fecha
fijada de la parte demandada y de cualquier ignorado ocupante que se encuentre en ese
momento en el inmueble, y ello sin necesidad de notificacion posterior, y condenando a la
parte demandada al pago de la cantidad reclamada en la presente demanda y dando
traslado de la Resolucion al actor, para que inste si a su derecho le conviene la ejecucion
en cuanto a la cantidad reclamada, bastando para ello la mera solicitud.

- Expresando que, en caso de solicitar el demandado asistencia juridica gratuita, debera
hacerlo en los tres dias siguientes a la practica del requerimiento, previniéndole de que la
solicitud posterior no suspendera la vista ni suspendera o paralizara el plazo de 10 dias
concedido en el requerimiento cursado por el Secretario Judicial a los efectos expresados
en el articulo 440. 3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

- Concediéndole un plazo de diez dias para que desaloje el inmueble y pague a mi
representado la cantidad reclamada de ONCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS
(11.250€) o, en otro caso, comparezca asistido de abogado y representado por procurador
y alegue sucintamente, formulando oposicion, las razones por las que a su entender no
debe, en todo o en parte, la cantidad reclamada o las circunstancias relativas a la
procedencia de la enervacion, advirtiéndole en éste ultimo caso de oposicion que de no
asistir a la futura vista sera declarado en rebeldia. Y en funcién de la accién realizada por
la parte demandada en dicho plazo, dicte Resolucion con el siguiente contenido, siempre
condenando en costas a la parte demandada:

A) Si el demandado atendiere el requerimiento en cuanto al desalojo del inmueble
sin oponerse ni pagar la cantidad reclamada, el Secretario judicial debera dejar constancia
de ello, interesando a esta parte el mantenimiento de la diligencia de desahucio para
que se levante acta sobre el estado en que se encuentre la finca, condenando a la
parte demandada al pago de la cantidad reclamada en la presente demanda y dando
traslado al demandante para que inste lo que estime procedente para la ejecucion de
dicho titulo en cuanto a la cantidad reclamada, bastando para abrir |la via ejecutiva la mera
solicitud de la actora.

B) Si el demandado compareciere en el plazo concedido formulando oposicién por
escrito, en la que exponga las razones por las que, a su entender, no debe toda o parte de
la cantidad reclamada, o por las que no esta de acuerdo con las circunstancias relativas a
la procedencia de la enervacion, se celebrara la vista fijada en la fecha indicada y tras ella
se dictara Sentencia con los siguientes pronunciamientos:

B1) Se declare resuelto el contrato de arrendamiento.



B2) Condene a la parte demandada a entregar la posesion del inmueble a
mi representado, apercibiéndole de lanzamiento en caso de no entregar la
posesion en el plazo fijado y, en ese caso, se ejecute la Sentencia sin necesidad de
ningun otro tramite, advirtiendo expresamente a la parte demandada que seran
considerados abandonados los bienes introducidos por la demandada que
permanezcan en el inmueble al producirse el lanzamiento.

B3) Se condene a la parte demandada a pagar a la demandante todas las
cantidades reclamadas en la presente demanda en concepto de rentas y
cantidades asimiladas a renta, asi como al pago de todas las rentas y cantidades
asimiladas que se devenguen a partir de la presentacion de esta demanda y hasta
la entrega efectiva del inmueble, a razon de DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS
(250 EUROS) al mes por ser esta renta la existente en el momento de presentar la
demanda, dando cumplimiento al requisito de mencién expresa del articulo
220.2.de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

PRIMER OTROSI DIGO (ENERVACION): asiste a la parte demandada la posibilidad
de enervar la accion de desahucio, indicacion que esta parte hace satisfaciendo las
exigencias del articulo 439.3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. De no estar de acuerdo la
parte demandada con lo indicado en el presente Otrosi, debera oponerse por escrito
dentro del plazo de diez dias que al efecto le sea concedido, teniendo que abonar en ese
caso todas las cantidades debidas hasta la fecha del pago, dandose traslado a la parte
actora por si quiere ejercer su derecho a oposicidon facultado por el parrafo primero del
articulo 22.4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

SUPLICO AL JUZGADO: tenga por realizada la anterior manifestacion con las
prevenciones legales correspondientes.

SEGUNDO OTROSI DIGO: de conformidad con lo previsto en el art. 220.2 de la LEC, al
derecho de ésta parte interesa se condene a la parte demandada al pago de las
cantidades que se devenguen desde la interposicion de la presente demanda hasta el
lanzamiento, debiendo tomarse como base de la liquidacién de las rentas futuras el
importe de la ultima mensualidad reclamada al presentar la demanda, que en este caso
es la de SEPTIEMBRE de 2017 por importe de DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS (250
EUROS).

SUPLICO NUEVAMENTE AL JUZGADO: tenga por hecha la anterior manifestaciéon y
acuerde lo instado.

TERCER OTROSI DIGO: interesa al derecho de esta parte solicitar, en este momento,
que se ejecute en la fecha y hora que se fije por el juzgado, sin necesidad de posterior
peticion, la resolucion que en su dia recaiga, procediéndose al lanzamiento de la parte
demandada y cuantos ocupantes ocuparen el inmueble, sin que deba ser de aplicacion el
plazo de espera establecido en el articulo 548 de la ley de enjuiciamiento civil, por asi
establecerlo el articulo 549.4 de dicha ley.

SUPLICO NUEVAMENTE AL JUZGADO: tenga por hecha la anterior solicitud.

CUARTO OTROSI DIGO: se proceda a la condena en costas a la parte demandada.



SUPLICO DE NUEVO AL JUZGADO: tenga por realizada la anterior manifestacion y
acuerde lo instado.

QUINTO OTROSI DIGO: Que en caso de no poder hallar ni efectuar notificaciones a la
parte demandada en el domicilio de la vivienda arrendada, se proceda sin mas tramites a
fijar la cédula de citacion o requerimiento en el tablon de anuncios de la oficina judicial.

SUPLICO AL JUZGADO: proceda, en su caso, del modo solicitado.

SEXTO OTROSI DIGO: esta parte manifiesta su voluntad de corregir o subsanar cualquier
defecto de caracter procesal en que pudiere haber incurrido, en virtud del articulo 231 de
la ley de enjuiciamiento civil.

SUPLICO AL JUZGADO: tenga por realizada la anterior manifestacion.

Es justicia que respetuosamente solicito en Cubas de la Sagra, a 6 de Septiembre de
2017.

NOMBRE
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