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Seccion Civil. Juzgado de Primera Instancia e Instruccion n° |:|
de Sant Feliu de Llobregat

Calle Dalt, 10-12 - Sant Feliu De Llobregat - C.P.: 08980

Juicio verbal (Desahucio por falta de pago art. 250.1.1) P2020 -A

Materia: Juicios verbales arrendaticios y por precario

Abogado/a: EDUARDO FERNANDEZ-FIGARES
ESTEVEZ

SENTENCIA N°61/2021

Sant Feliu De Llobregat, 3 de marzo de 2021

s8e] ] Juez del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion

Namero|_|de Sant Feliu de Llobregat, ha visto los autos de juicio verbal, registrados bajo
el nimero 20, promovidos por |

l } representadas por la
Procuradora de los Tribunales Dofia v asistidas del Letrado Don

Eduardo Fernandez-Fijares Estévez contra DON | |
representado por el Procurador de los Tribunales Don| ]y asistido
del Letrado Don en base a las siguientes consideraciones,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La Procuradora de los Tribunales demandante, en el nombre y
representacion que acreditd, formuld ante este Juzgado demanda de juicio de verbal
contra la mencionada demandada, alegando, en apoyo de sus pretensiones, los hechos
y los fundamentos de derecho que considerd de aplicacion al caso, y termind suplicando

al Juzgado la estimacion de la demanda, que se resuelva el contrato de arrendamiento



suscrito entre las partes, se condene a la demandada a desalojar la vivienda sita en la
plaza de L Estatut, I:lde Sant Joan Despi, dejandola libre, vacua y expedita a
disposicion de la propiedad y se condene a la demandada a abonar a la demandante la
cantidad de 8.050 euros, asi como las rentas que resulten hasta la fecha del efectivo

desalojo a razon de 1.150 euros mensuales, con condena en costas.

SEGUNDO.- Por Decreto de 29 de agosto de 2020 fue admitida a tramite la
demanda, acordando el traslado de la misma a la demandada, requiriéndole para que
en el plazo de diez dias desalojara el inmueble, pagara al actor o pudiera formular
oposicion en el mismo plazo, fijando fecha para la celebracion de la vista en el supuesto
de presentarse oposicion.

En fecha 6 de octubre de 2020, la parte demandada presentd escrito

manifestando su oposicion a la demanda.

TERCERO.- El dia 1 de marzo de 2021 tuvo lugar la celebracion del juicio verbal
con la asistencia de ambas partes. Tanto la parte actora como la demandada se
ratificaron en sus respectivos escritos, ampliando la actora la suma total reclamada a la
cantidad de 17.250 euros. Admitida la prueba propuesta y una vez practicada la misma,
guedaron las actuaciones conclusas para dictar sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La parte demandante alega en su demanda que en fecha 17 de
diciembre de 2018 suscribio un contrato de arrendamiento con la demandada relativo a
la vivienda sita en la plaza de L~ Estatut:je Sant Joan Despi y que ambas partes
pactaron que la renta base seria la de 1.150 euros al mes. Alega que la demandada ha
incumplido su obligacion de pago de la renta.

La parte demandada se opone a la demanda alegando hallarse en situacion de
vulnerabilidad economica.

SEGUNDO.- La parte demandante ejercitd accion de resolucion de contrato de
arrendamiento por falta de pago de la renta, siendo obligacion esencial para el
arrendatario en todo contrato de arrendamiento -ya se concierte verbalmente o de forma

escrita- el pago de la renta o precio de arrendamiento en los términos convenidos con el
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arrendador, tal y como se desprende del articulo 1.555 del Cadigo Civil. En el presente
supuesto, de la documental aportada, ha quedado probado la existencia de una relacion
contractual iniciada en el dia 17 de diciembre de 2018 (documento namero 4 de la

demanda).

TERCERO.- En primer lugar, reclama la parte demandante la cantidad de 17.250
euros. El articulo 217.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil dispone que corresponde al
actor y al demandado reconviniente la carga de probar la certeza de los hechos de los
gue ordinariamente se desprenda, segun las normas juridicas a ellos aplicables, el
efecto juridico correspondiente a las pretensiones de la demanda y de la reconvencion.
Y el apartado tercero del mismo articulo dispone que incumbe al demandado y al actor
reconvenido la carga de probar los hechos que impidan, extingan o enerven la eficacia
juridica de los hechos a que se refiere el apartado anterior. De acuerdo con dicho
articulo y de conformidad con la prueba practicada, ha quedado acreditada la
suscripcion de un contrato de arrendamiento entre las partes y del impago por parte de
la demandada. Por consiguiente, dado que la demandada no aportd documentos que
acreditaran el pago de las mensualidades reclamadas, correspondiéndole a la misma la
carga de la prueba, de conformidad con el articulo 217 de la LEC, procede la estimacion
de la peticion de la actora, sin que haya lugar a efectuar en esta sentencia
pronunciamiento sobre las cuestiones planteadas por la parte demandada en prevision
de la eventual estimacion de la demanda, por exceder del objeto de esta resolucion.

CUARTO.- La Ley de Enjuiciamiento Civil establece en el articulo 220 que
cuando se reclame el pago de intereses o de prestaciones periddicas, la sentencia
podra incluir la condena a satisfacer los intereses o prestaciones que se devenguen con
posterioridad al momento en que se dicte. El apartado segundo del mismo articulo
dispone que en relacion con las rentas periodicas, cuando la accion de reclamacion se
acumule a la accion de desahucio por falta de pago o por expiracion legal o contractual
del plazo, y el demandante lo hubiere interesado expresamente en su escrito de
demanda, la sentencia incluira la condena a satisfacer también las rentas debidas que
se devenguen con posterioridad a la presentacion de la demanda hasta la entrega da la
posesion efectiva de la finca, tomandose como base de la liquidacion de las rentas
futuras, el importe de la alima mensualidad reclamada al presentar la demanda.

Pagina3de5



La parte actora solicito expresamente en la demandada el abono de las rentas que se
devengaran hasta el momento de la entrega del inmueble, asi en relacion con el articulo
mencionado procede estimar tal pretension y condenar a la demandada al pago de las
rentas que se devenguen desde la presente resolucion hasta la recuperacion efectiva

del inmueble por la parte demandante.

QUINTO-- Son de aplicacion los intereses del art. 576 de la LEC.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 394 de la Ley de

Enjuiciamiento Civil, se impondran las costas a la parte demandada.

Vistos los preceptos citados y demas de general y pertinente aplicacion

FALLO

Que ESTIMANDO la demanda presentada por DONAJ

1) DECLARO la resolucion del contrato de arrendamiento suscrito entre DONA

] por una parte, y DON | ] por otra,

respecto de la vivienda sita en la plaza de L Estatut,[___Jde Sant Joan Despi y
condeno a la demandada a dejar libre, vacua y expedito a disposicion de la parte actora
la vivienda antes referida, con apercibimiento de que, de no hacerlo, se procedera a su
lanzamiento, empleando para ello los apremios necesarios, incluso la entrada en lugar

cerrado y el auxilio de la fuerza publica, si fueren precisos

2) CONDENO a DON { J al pago a la parte actora de 17.250
euros, y el interés legal del dinero incrementado en dos puntos, a aplicar sobre el

importe de la condena, desde la fecha de esta sentencia hasta la del pago.

3) Igualmente CONDENO a la demandada a la satisfaccion de las rentas que se
devenguen con posterioridad a la presente resolucion hasta la entrega de la posesion

efectiva del bien inmueble.



4) En cuanto a las costas del presente procedimiento, seran abonadas por la

parte demandada.

Notifiquese la presente resolucion a las partes, haciéndoles saber que la misma
no es firme, pudiendo interponerse RECURSO DE APELACION, que se preparara por
escrito ante este Juzgado, para su sustanciacion ante la lima. Audiencia Provincial de
Barcelona, en el plazo de VEINTE DIAS, a contar desde la notificacion de la misma de

conformidad con lo establecido en el articulo 458 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Es requisito preceptivo para la interposicion del recurso que la parte arrendataria

acredite al interponerlo estar al corriente de pago de las rentas.

Llévese el original al libro de Sentencias.

Por esta mi Sentencia, de la cual se expedira testimonio para su union a los

autos, lo pronuncio, mando y firmo.
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